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Аннотация. В данной работе проведен анализ результатов кадастровых работ на 

участках карты с. Байкалово. Кадастровые работы включают в себя 

топографические и геодезические измерения, оценку земельных участков и 

составление кадастровых планов. Для проведения анализа использовались 

геоинформационные системы и специализированные программы. Показано, что 

на участках карты преобладает жилая застройка и складская зона. Использованы 

оцифрованные участки карты для анализа данных. Проведен анализ соответствия 

данных кадастровых документов фактическому положению на местности. 

Показано, что анализ результатов кадастровых работ является важным 

инструментом для выявления ошибок и неточностей в кадастровых данных. 

Кроме того, представлены данные и разница в площадях различных зон на 

участках карты. Эти данные позволяют оценить различия между фактическими 

характеристиками объектов и данными, зарегистрированными в кадастровых 

документах. 
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Abstract. In this paper, the analysis of the results of cadastral works on the sections of 

the map of the village of Baykalovo is carried out. Cadastral work includes topographic 

and geodetic measurements, land assessment and cadastral planning. Geoinformation 

systems and specialized programs were used for the analysis. It is shown that residential 

buildings and a warehouse area prevail on the map sections. Digitized sections of the 

map were used for data analysis. The analysis of the correspondence of these cadastral 

documents to the actual situation on the ground was carried out. It is shown that the 

analysis of the results of cadastral works is an important tool for identifying errors and 

inaccuracies in cadastral data. In addition, the data and the difference in the areas of 

different zones on the map sections are presented. These data allow us to assess the 

differences between the actual characteristics of the objects and the data recorded in the 

cadastral documents. 

Ключевые слова: инвентаризация земель, географические информационные 

системы, зонирование территории, кадастровые работы 

Keywords: land inventory, geographical information systems, zoning of the territory, 

cadastral works 

 

Кадастровые работы являются важным этапом при регистрации прав на 

недвижимое имущество. Они включают в себя проведение топографических и 

геодезических измерений, оценку земельных участков и имущества на них, 

составление кадастровых планов и кадастровых паспортов [1,3]. 

После получения данных измерений происходит их обработка и анализ. 

Специалисты проводят оценку стоимости земельных участков и объектов на них, 

определяют их границы и площадь. Для этого используются геоинформационные 

системы и специализированные программы [2,5]. В программе MapInfo были 

оцифрованы участки публичной карты с. Байкалово.  

На рисунке 1 изображен участок, на котором желтым цветом   выделены 

малоэтажные многоквартирные жилые дома, серый цвет – производственная зона. 

Красным цветом выделена общественно-деловая зона, коричневым цветом 
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выделена зона складов и гаражных помещений, синий цвет- зона образовательных 

учреждений, зеленый – индивидуальные жилые строения.  

 
Рисунок 1 – Оцифрованный участок карты с. Байкалово 

 

Из рисунка видно, что в данном участке карты преобладает жилая застройка 

и большую часть занимает складская зона. Наименьшую площадь здесь занимает 

зона производства, т.к. здесь располагается один завод. 

На рисунке 2 видно, что преобладает общественно- деловая зона, связано 

это с тем, что данный участок карты является центром села, поэтому здесь много 

административных учреждений, магазинов, кафе и др. Также на данном участке 

располагаются четыре образовательных учреждения, координаты которых 

удалось зарегистрировать. На участке много домов индивидуальной жилой 

застройки. 

 
Рисунок 2 - Оцифрованный участок карты с. Байкалово 

 

Участок, изображенный на рисунке 3 имеет наибольшее расположение 

складских помещений, чем жилой застройки. Связано это тем, что данный 

участок карты является окраиной села.  
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Рисунок 3 – Оцифрованный участок карты с. Байкалово 

 

Одним из главных инструментов анализа результатов кадастровых работ 

является Государственный кадастровый учет недвижимости (ГКУН), который 

содержит информацию о зарегистрированных объектах недвижимости и правах 

на них. Анализ данных ГКУН позволяет выявить несоответствия между 

фактическими характеристиками объектов и данными, зарегистрированными в 

кадастровых документах [4,6]. Также для анализа результатов кадастровых работ 

используются топографические карты, которые содержат информацию о границах 

земельных участков и объектах недвижимости [8,9]. Для анализа результатов 

кадастровых работ также используются специальные программы и сервисы, 

которые позволяют провести автоматический анализ данных ГКУН и 

топографических карт. Эти программы позволяют выявить возможные ошибки и 

неточности в данных, а также провести анализ соответствия данных кадастровых 

документов фактическому положению вещей на местности. 

Таким образом, анализ результатов кадастровых работ является важным 

инструментом для оценки качества проведенных работ и выявления возможных 

ошибок и неточностей в кадастровых данных [7]. Для проведения анализа 

результатов кадастровых работ используются различные инструменты, такие как 

ГКУН, топографические карты и специальные программы и сервисы. 
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Рисунок 4 - Наложение оцифрованного участка № 1 карты с. Байкалово 

 

Таблица 1 – Данные участка № 1 карты с. Байкалово 
Наименование зоны Данные публичной 

кадастровой карты, 

кв.м. 

Данные карты 

2ГИС, кв.м. 

Разница 

площади, 

кв.м. 

ИЖС 13 067 16 824 3 757 

Складская  236 1 987 1 751 

Общественно- деловая  1 204 1396 197 

Малоэтажная многоквартирная 

жилая застройка 

 

5 614  

 

6 917 

 

1 303 

Образовательные учреждения 2 382 2 694 312 

 

По данным таблицы можно сделать вывод, что наибольшая разница 

расхождения площадей принадлежит зоне индивидуальной жилой застройки и 

составляет 3757 кв.м. – 37,57%. Наименьшая разница расхождения площадей 

составляет 197 кв.м., что составляет 1,97% - общественно-деловая зона. Также 

небольшое расхождение в площадях имеет зона образовательных учреждений – 

312 кв.м., разница в процентах равна 3,12%; разница площадей складской зоны 

составляет 1751 кв.м. -13%; малоэтажная многоквартирная застройка имеет 

разность площадей с публичной кадастровой карты и карты 2ГИС 1303 кв.м. - 

13,03%. 
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Рисунок 5 - Наложение оцифрованного участка № 2 карты с. Байкалово 

Таблица 2 – Данные участка № 2 карты с. Байкалово 
Наименование зоны Данные публичной 

кадастровой карты, 

кв.м. 

Данные карты 

2ГИС, кв.м. 

Разница 

площади, 

кв.м. 

ИЖС 27 432 39 754 12 322 

Складская 10 324 15 689 5 365  

Общественно- деловая 20 412 23 896 1 718 

Малоэтажная многоквартирная 

жилая застройка 

 

31 620 

 

34 652 

 

3 484 

Образовательные учреждения 2 501 3 560 1 059 

Производственная  5 216 6 934 304 

 

Исходя из данных таблицы № 4 можно сделать вывод, что наименьшая 

разность площадей составляет 304 кв.м. – 3,04% принадлежит это 

производственной зоне. Наибольшая разность площадей принадлежит зоне 

индивидуальной жилой застройки – 12 322 кв.м., разница в процентах – 123,22%. 

Также разность площадей складской зоны составляет 53,65% - 5 365 кв.м. Зона 

малоэтажной многоквартирной жилой застройки составляет 34,84%; 

общественно- деловая зона имеет разность площадей 17,18%; разность площадей 

образовательной зоны составляет 10,59%.  
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Рисунок 6 - Наложение оцифрованного участка № 3 карты с. Байкалово 

Таблица 3 – Данные участка № 3 карты с. Байкалово 

Наименование зоны Данные публичной 

кадастровой карты, 

кв.м. 

Данные карты 

2ГИС, кв.м. 

Разница 

площади, 

кв.м. 

ИЖС 13 674 14 932 1 258 

Складская 7 990 8 837 847  

Общественно- деловая 4 289 4 687 398 

Малоэтажная 

многоквартирная жилая 

застройка 

 

3 805 

 

4 211 

 

406 

Образовательные 

учреждения 

2 882 3 112 230 

Производственная  5 216 6 934 304 

 

В данном участке карты с. Байкалово самая наименьшая разность площадей 

наложенных друг на друга карт составляет 2,30% - 230 кв.м., эти данные 

принадлежат зоне образовательных учреждений. Общественно – деловая и 

производственная зона имеют разность площадей от 3% до 4%. Наибольшая 

разность площадей принадлежит зоне индивидуальной жилой застройки – 

12,58%. Складская зона имеет показатель 8,47%. 
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Рисунок 7 - Наложение оцифрованного участка № 4 карты с. Байкалово. 

Таблица 4 – Данные участка № 4 карты с. Байкалово. 
Наименование зоны Данные публичной 

кадастровой карты, 

кв.м. 

Данные карты 

2ГИС, кв.м. 

Разница 

площади, кв.м. 

ИЖС 9 166 9 912         806 

Складская 4 216 4 520 304  

Общественно- деловая 100 120 20 

Малоэтажная 

многоквартирная жилая 

застройка 

4 640 5 012 372 

Образовательные 

учреждения 

2 003 2 632 629 

 

Сделав выводы по таблице 4 – данные участка №4 карты с. Байкалово 

можно сказать, что самая большая площадь застройки по данным публичной 

кадастровой карты принадлежит зоне индивидуальной жилой застройке – 806, 

разница площадей в процентах между данных публичной кадастровой карты и 

карты 2ГИС равна 8,06%. Разность площадей общественно- деловой зоны 

составляет 0,2%. 

Таблица 5 - Наложение оцифрованного участка № 5 карты с. Байкалово. 

Наименование зоны Данные публичной 

кадастровой карты, 

кв.м. 

Данные карты 

2ГИС, кв.м. 

Разница 

площади, кв.м. 

ИЖС 20 640 21 320         680 

Складская 17 912 24 653 6 741  

Общественно- деловая 5 735 5 797 62 

Образовательные 

учреждения 

4 890 5 166 276 

 

Исходя из данных таблицы можно сделать следующие выводы: наибольшая 

разница площадей двух отрисованных карт принадлежит складской зоне, т.к. на 
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публичной кадастровой карте зарегистрировано меньше складских помещений, 

чем есть на карте спутника. Зона индивидуального жилого строения имеет 

разницу в 6,8%. Зона образовательных учреждений отличается всего на 276 кв.м. 

– 2,76%. Наименьшую разность площадей имеет общественно- деловая зона - 

0,62%. 

Процент разности площадей зависит от того, что в данном населенном 

пункте мало ГГС и ОМЗ от этого появилась большая погрешность и произошел 

сдвиг зданий по карте. В Байкаловском районе находится 359 геодезических 

пункта, из них в самом с. Байкалово находится 13 опорных межевых знаков, 

которые сохранились в хорошем состоянии. Пункты, которые сохранились на 

постоянной основе кадастровые инженеры используют в работе.  

Одним из главных элементов кадастровых работ является установление 

границ земельных участков [8,10,11]. Для этого необходимо проводить 

геодезические измерения и определять координаты точек на местности. Точность 

геодезических измерений напрямую влияет на точность определения границ 

земельных участков. Точность геодезических измерений также является важным 

фактором при определении площади земельных участков. Неправильно 

определенные координаты точек могут привести к значительным ошибкам при 

расчете площади участка. Поэтому геодезическое обоснование является 

необходимым условием для правильного определения площади земельных 

участков в кадастровых работах. 

Таким образом, связь результатов кадастровых работ и геодезического 

обоснования очень тесна. Геодезическое обоснование является необходимым 

условием для правильного определения границ и площади земельных участков в 

кадастровых работах [8]. Также обеспечивает точность и надежность кадастровых 

данных и позволяет связать данные из различных источников. 
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Рисунок 8 – Карта с. Байкалово с расположение межевых знаков. 

По рисунку 8 был проведен анализ территорий, на которых находится 

наименьшее и наибольшее расположение таких знаков.   

Зона с наименьшим количеством межевых знаков (1-5 знаков) была 

выделена зеленым цветом, в которой и выявилось наибольшее расхождение по 

площадям данных с публичной кадастровой карты и сервиса 2ГИС. Зона с 

наибольшим расположением межевых знаков (11- 15 знаков) - выделана красным 

цветом. Желтым цветом выделена зона с количеством межевых знаков, которое 

находится в диапазоне 6-10 знаков. В результате была создана точная кадастровая 

карта территории с. Байкалово, на которой отмечены все здания, сооружения, 

коммуникации, объекты нежилой недвижимости и земельные участки. Создание 

такой карты является важным шагом для правильной организации земельных 

отношений на данной территории. 

Также в ходе работы были выявлены некоторые проблемы, связанные с 

неправильным оформлением документации и отсутствием точной информации о 

некоторых объектах. Однако, благодаря тщательной работе геодезистов, эти 

проблемы были решены. 

Таким образом, можно заключить, что геодезическое обоснование 

комплексных кадастровых работ является важным шагом для правильной 

организации земельных отношений на территории с. Байкалово. Точная 
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кадастровая карта позволяет управлять земельными ресурсами и контролировать 

строительство, что способствует развитию данной территории. 

Однако, следует отметить, что создание точной кадастровой карты 

территории с. Байкалово является лишь одним из шагов в развитии данной 

территории. Для ее полноценного развития необходимо учитывать многие 

факторы, такие как социально-экономические условия, требования жителей и 

бизнеса, экологические нормы и т.д. 

В целом, выполнение геодезических работ и создание кадастровой карты на 

территории с. Байкалово позволяет определить точное положение объектов, 

упорядочить земельные отношения и управлять земельными ресурсами. В 

перспективе это позволит обеспечить устойчивое развитие данной территории и 

повысить качество жизни жителей. 

В заключение, можно сказать, что геодезическое обоснование комплексных 

кадастровых работ на территории с. Байкалово Байкаловского района 

Свердловской области является важным этапом в формировании кадастровой 

базы данных данного населенного пункта. Благодаря использованию 

современных геодезических технологий и методов, удалось провести точную и 

надежную инвентаризацию земельных участков, а также установить границы их 

местоположения [2,5]. Полученная информация будет полезна для дальнейшего 

развития территории, а также для решения вопросов по земельным отношениям и 

оценке имущества. 
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